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	КОМИТЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

БУЛЫЧЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

ИССИНСКОГО РАЙОНА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

	

	Р Е Ш Е Н И Е



	

	от
	12.12.2011
	№  
	175-69/5

	с. Булычево



Об утверждении «Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества администрации Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области», «Порядка расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области» и «Порядка расчета арендной платы за пользование движимым имуществом, а также сооружениями, находящимся в муниципальной собственности Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области»

  В целях упорядочения регулирования арендных отношений, руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, (с изменениями и дополнениями), Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями), Уставом Булычевского сельсовета,

Комитет местного самоуправления Булычевского сельсовета решил:
      1. Утвердить ежемесячную арендную ставку арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений в размере 85 рублей. 

  2. Утвердить «Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества администрации Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области» (приложение №1).

 3. Утвердить «Порядок расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области» (приложение № 2).    

    4.  Утвердить  «Порядок расчета арендной платы за пользование движимым имуществом, а также сооружениями, находящимся в муниципальной собственности Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области» (приложение №3)

5. Признать утратившими силу:

   5.1.Решение Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета от 18.01.2006 г. № 59-10/4 «Об утверждении «Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества администрации Булычевского сельсовета» и «Порядка расчета арендной платы за муниципальное имущество»;

   5.2. Решение Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета от 22.11.2007 г. № 149-30/4 «О внесении изменений и дополнений в Приложение решения Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района от 18.01.2006 г. № 59-10/4 «Порядок расчета арендной платы за муниципальное имущество»; 

   5.3. Решение Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета от 29.12.2009 г. № 60-19/5 «О внесении изменений в Приложение решения Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области от 18.01.2006 г.       № 59-10/4 «Порядок расчета арендной платы за муниципальное имущество».

   6. Настоящее решение опубликовать в информационном бюллетене «Булычевский вестник».

   7.  Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

   8. Контроль  возложить на комиссию  по бюджетной, налоговой и экономической политике (председатель комиссии Кашкина Т.М.).

Глава 

Булычевского сельсовета                                                  О.Д. Сафронова

Приложение №1

Утверждено решением 
Комитета местного 

самоуправления  

Булычевского сельсовета            

от 12.12.2011 № 175-69/5     

ПОЛОЖЕНИЕ 

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА АДМИНИСТРАЦИИ БУЛЫЧЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА ИССИНСКОГО РАЙОНА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Настоящее Положение определяет основные принципы и порядок сдачи в аренду имущества в виде нежилых помещений, зданий, сооружений, оборудования, транспортных средств и других объектов (далее - имущество), относящегося к муниципальной собственности Булычевского сельсовета. Действие настоящего Положения не распространяется на аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Булычевского сельсовета.                        

   1.2. Для целей настоящего Положения используются следующие основные термины:

Арендатор - юридические лица и граждане, получившие на основании договора аренды имущество во временное пользование;

Арендодатель – Администрация Булычевского сельсовета;

Балансодержатель - унитарные предприятия, учреждения,   которым имущество, находящееся в муниципальной собственности, принадлежит на праве хозяйственного ведения (оперативного управления).

1.3. Основанием аренды является договор аренды, заключенный между администрацией и Арендатором.

2. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК И ПРИНЯТИЕ РЕШЕНИЯ О СДАЧЕ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ 

2.1. Лицо, желающее оформить аренду имущества (далее по тексту - претендент), получает в администрации бланк заявки, согласовывает заявку у Балансодержателя и в срок не позднее 15 рабочих дней со дня получения бланка заявки представляет ее в администрацию с приложением следующих документов:

- заключения органа государственного санитарно-эпидемиологического надзора по Иссинскому району;

- технологической планировки, согласованной с противопожарной службой по Иссинскому району;

- копии документа о постановке лица на учет в налоговом органе;

- других документов;

- описи представленных документов.

Физические лица, кроме того, предъявляют документ, удостоверяющий личность. В необходимых случаях представляют копию свидетельства о регистрации предпринимателя без образования юридического лица (с предъявлением подлинного экземпляра).

Юридические лица дополнительно представляют следующие документы:

- копии учредительных документов (с предъявлением подлинных экземпляров);

- выписку из протокола общего собрания учредителей (распоряжение, или приказ собственника) о назначении руководителя юридического лица.

Данные документы предоставляются единожды, при оформлении первого договора аренды с этим лицом;  при оформлении последующих договоров аренды, предоставляются только изменения вышеуказанных документов.

В случае подачи заявки представителем претендента, предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.

В случае нарушения срока предоставления документов, данное имущество может быть оформлено в аренду другому лицу.

Если по объективным причинам   претендент не может предоставить оформленную заявку с необходимыми документами, то он обязан до истечения установленного срока письменно сообщить об этом в Администрацию. В этом случае, срок предоставления документов может быть продлен.

2.2. Заявка регистрируется в журнале регистрации заявок на аренду муниципального имущества. Срок рассмотрения заявки в Администрации не должен превышать 30 дней со дня ее регистрации.

2.3. По результатам рассмотрения заявки, Главой Администрации может быть принято одно из следующих решений: 

-  о сдаче в аренду, при наличии одной заявки на объект имущества;

- об отказе, с указанием причин.

3. СРОК АРЕНДЫ
3.1. Договоры аренды заключаются Администрацией на срок до 1 года. 

3.2. Имущество также может быть предоставлено Арендатору на длительный срок на основании соответствующего решения органов местного самоуправления.

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
4.1. Размер арендной платы определяется Администрацией в соответствии с Порядком расчета арендной платы за муниципальное имущество, утвержденным Комитетом местного самоуправления  Булычевского сельсовета.

4.2. Размер арендной платы может быть изменен досрочно по требованию одной из сторон на основании Соглашения об изменении договора аренды.

Изменение размера арендной платы осуществляется Администрацией в одностороннем порядке в связи с изменением базовой ставки арендной платы, минимального размера годовой арендной платы, коэффициента инфляции, или Порядка расчета арендной платы.

4.3. Арендная плата в полном объеме поступает в бюджет Булычевского сельсовета.

4.4. Арендатор обязан ежемесячно, в срок не позднее 10 числа текущего месяца перечислять арендную плату. 

Арендная плата может быть внесена арендатором в виде авансовых платежей с указанием соответствующего срока в платежных документах.

5. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА АРЕНДАТОРУ 

5.1. Балансодержатель на основании оформленной заявки на аренду обязан:

5.1.1. В течение 10 дней со дня обращения Арендатора, выполнить расчет затрат, связанных с содержанием арендованного имущества. В состав затрат могут входить:

- коммунальные услуги сторонних организаций;

- расходы по охране;

- расходы по уборке;

- налог на имущество;

- земельный налог (арендная плата за землю);

По требованию арендатора Балансодержатель обязан предоставить ему необходимые расчеты, подтвержденные соответствующими документами.

5.1.2. Провести инструктаж Арендатора по технике безопасности, пожарной безопасности.

5.1.3. Передать Арендатору имущество с оформлением передаточного акта, в который заносятся сведения по техническому состоянию объекта на момент передачи.

6.ПОЛЬЗОВАНИЕ ИМУЩЕСТВОМ
6.1. Арендатор обязан пользоваться имуществом в строгом соответствии с условиями договора аренды и назначением имущества.

6.2. Арендатор вправе с согласия Администрации сдавать арендованное имущество в субаренду. Договор субаренды оформляется Администрацией аналогично порядку, установленному для заключения договора аренды. 

7. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА 

7.1. Работы по улучшению арендованного имущества (реконструкция, перепланировка, переоборудование, капитальный ремонт и т. п.) могут проводиться Арендатором только после предварительного согласования с Балансодержателем, отделом Администрации по делам строительства и архитектуре заключения соответствующего дополнительного соглашения к договору аренды.

7.2. Произведенные арендатором улучшения арендованного имущества, не возмещаются, т.к. после окончания срока договора аренды являются муниципальной собственностью  Булычевского сельсовета. 

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

8.1. При необходимости внесения изменений в договор аренды                   (изменение арендной платы, срока аренды, цели аренды, арендуемой площади, внесение дополнительных условий в договор аренды),  Администрация и Арендатор заключают дополнительное соглашение к договору аренды, за исключением случая предусмотренного п. 4.2 (часть 2).

8.2. При досрочном расторжении договора аренды по соглашению сторон или по истечении срока действия договора Администрация и Арендатор заключают соглашение о расторжении договора аренды, Договор аренды считается расторгнутым с той даты, которую стороны установили в соглашении.

9. ВОЗВРАТ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА

9.1. При прекращении договора аренды Арендатор обязан:

· Освободить здание, помещение от своего имущества;

· Привести имущество в соответствие, в котором он его получил, с учетом нормального износа, не допуская его ухудшения;

· Возместить Администрации задолженность по арендной плате;

· Возместить Балансодержателю задолженность по содержанию имущества;

· Сдать Балансодержателю имущество с оформлением передаточного акта, который должен быть представлен в Администрацию.          
   Приложение 2

Утверждено решением 
Комитета местного

самоуправления 

Булычевского сельсовета                                                                                                                                             от  12.12.2011 №  175-69/5
    ПОРЯДОК 

      расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области 

1.      Общие положения
1.1.      Базовая ставка арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений устанавливается в размере 85 рублей. 

1.2. Минимальная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений устанавливается  в размере 300 рублей.
1.3. Минимальная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений для размещения федеральных и областных органов исполнительной власти  устанавливается в размере 240 рублей. 

1.4. Ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений в сельской местности для сельскохозяйственных товаропроизводителей, у которых доля производства сельскохозяйственной продукции в общем объеме производства составляет не менее 70 процентов, устанавливается в размере 80 рублей.
1.5. При заключении договоров аренды государственного имущества с индивидуальными предпринимателями и малыми предприятиями, производство собственной продукции которых составляет не менее 75 процентов общего объема реализуемых ими товаров, уровень арендной платы не должен превышать плату, предусмотренную для бюджетных организаций. 

1.6. Ставка годовой арендной платы при передаче в арендное пользование предприятия в целом как имущественного комплекса устанавливается в размере 4 процентов от стоимости основных средств предприятия на дату заключения договора аренды.

1.7. При этом стоимость основных средств предприятия определяется по результатам оценки, произведенной в соответствии с Федеральным законом  от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

1.8. Арендная плата за пользование арендуемым муниципальным недвижимым имуществом перечисляются в соответствии с договором аренды ежемесячно, не позднее 10-го числа отчетного месяца.
2.      Порядок расчета
2.1. Арендная плата за пользование нежилыми зданиями, помещениями рассчитывается по формуле:
А пл = П х Сб х Киз х Км х Кт х Кз х Квд х Кнж

где:

Апл - размер арендной платы в рублях за нежилое здание (помещение) за 1 месяц;

П - общая площадь здания (помещения);

Сб - базовая ставка арендной платы за нежилое помещение;

Киз - коэффициент износа здания;

(при величине износа здания не более 25 процентов коэффициент равен 1,0 

при величине износа здания более 25 процентов - 0,75)

Км - коэффициент вида строительного материала;

кирпичное - 1,0

железобетонное - 0,8

смешанное (кирпич + дерево) - 0,7

дерево и прочие материалы - 0,6

Кт - коэффициент типа здания;

(Значение коэффициента устанавливается в зависимости от указанного в техническом паспорте назначения здания:

административное отапливаемое - 1,1;

производственное, складское отапливаемое - 1,0;

производственное, складское не отапливаемое - 0,75;

прочее- 0,25)

Кз - коэффициент территориальной зоны;

I зона - 1,35

II зона - 1,15

III зона - 1,00

Село -0,5

 (Коэффициент территориальной зоны выбирается в зависимости от месторасположения здания в соответствии с приложением 2 к настоящему Порядку)

Квд - коэффициент вида деятельности (приложение 1 к настоящему Порядку);

(Вид деятельности арендатора определяется на основании свидетельства о регистрации, лицензии и Устава (положения)

Кнж - коэффициент качества нежилого помещения.

Кнж= К1+  К2+  К3+  К4  

где:

К1 - расположение помещения:

отдельно стоящее здание - 0,4;

встроенно-пристроенное - 0,3;

полуподвал - 0,2;

чердак, подвал, прочие помещения - 0,1;

открытые стоянки, площадки, навесы - 0,05;

К2 - техническое обустройство:

отопление, горячая вода, канализация, водопровод - 0,5;

отопление, канализация, водопровод - 0,4;

отопление - 0,3

К3 - высота потолков в помещении:

свыше 3-х метров - 0,3;

от 2,6 м до 3,0 м - 0,2;

менее 2,6 м - 0,1

К4 - удобство коммерческого использования:

огороженная прилегающая территория - 0,25;

не огороженная прилегающая территория - 0,15;

отсутствие возможности использовать  прилегающую территорию - 0,0

    2.2. В прилагаемом к договору аренды расчете арендной платы в обязательном порядке указывается величина арендной платы за 1 кв. метр.

Величина арендной платы за 1 кв. метр для коммерческих и некоммерческих организаций не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы. Если рассчитанная по формуле величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр.

2.3. В расчете арендной платы, являющемся приложением к договору аренды, указывается:

а) годовая арендная плата в рублях;

б) годовая арендная плата за 1 кв.м (в руб./кв. м);

в) сумма ежемесячной арендной платы, в т.ч. НДС (в рублях).

Приложение 1

к Порядку расчета арендной платы за

пользование муниципальным имуществом

Булычевского сельсовета    

ПЕРЕЧЕНЬ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

	№ п/п 
	Вид деятельности 
	Размер Квд 

	1.
	Коммерческие банки и сбербанки,  фирмы, осуществляющие операции с ценными бумагами, лизинговые компании,  аудиторские фирмы, рекламная деятельность, офисы для коммерческих организаций и частных предпринимателей, ломбарды, торговля в киосках, палатках, с лотков и в магазинах площадью до 50 кв. метров, (за исключением торговли хлебом, молоком, овощами, семенами, цветами, книгами, детскими товарами, магазинов обществ инвалидов), страховые компании.

Размещение радиотехнического оборудования частных радиотелевизионных компаний, а также компаний, предоставляющих услуги телефонной, сотовой, радиотелефонной  связи.
	4,0 

	2. 
	Оптовая торговля, рестораны, бары, кафе.

Административно-служебное и конторское использование коммерческими организациями и частными предпринимателями. Административно-служебное и конторское использование общественными организациями, занимающимися коммерческой деятельностью, а также государственными и муниципальными предприятиями и организациями (не бюджетными) из расчета более 9 кв. метров общей площади на одного работника.
	3,0 

	3. 
	Розничная торговля (площадь от 50 кв. м. и выше), а также торговля хлебом, молоком, овощами, семенами, цветами, книгами, детскими товарами в киосках, палатках, с лотков и в магазинах площадью  до 50 кв. метров, закусочные, кулинарные

 магазины, зоомагазины, магазины обществ инвалидов.
	2,0 

	4. 
	Административно-служебное и конторское использование

бюджетными организациями и учреждениями из расчета более 9 кв. метров общей площади на одного работника.
	1,0 

	  
	Административно-служебное и конторское использование общественными организациями, занимающимися предпринимательской деятельностью, а также государственными и муниципальными предприятиями и организациями (не бюджетными) из расчета не более  9 кв. метров общей площади на одного работника. 
	

	  
	Общественные организации, партии, союзы, фонды, не занимающиеся предпринимательской деятельностью. 
	  

	  
	Медицинская, образовательная, культурная и спортивная деятельность на коммерческой основе. 
	  

	  
	Склады  по хранению грузов, вспомогательные помещения. 
	  

	  
	Транспортные организации, автосервис, кино- и фотостудии,  полиграфическая деятельность. 
	  

	  
	Специализированные магазины и отделы, торгующие хлебом, молоком, овощами, книгами, детскими товарами (площадью от 50 кв. метров и выше). 
	  

	  
	Ремонт обуви, часов, одежды, бытовой техники, швейные ателье, химчистки, парикмахерские и другие бытовые услуги, оказание ритуальных услуг, ремонт жилья, радиотелевизионные компании.
	  

	5. 
	Производство товаров народного потребления. 
	0,75 

	6. 
	Производство товаров для инвалидов и инвалидами,  почтовые отделения, буфеты, кулинарии, общественные столовые на предприятиях и в  учреждениях. Образовательная и культурная деятельность, спортивные клубы и секции, архивы, библиотеки, фильмотеки, музеи,  выставки (государственные и муниципальные). Лечебные кабинеты, клиники, аптеки и оптики (государственные и муниципальные), аптеки и аптечные киоски (негосударственные). Специализированные магазины и отделы, торгующие диетическим питанием, обслуживающие ветеранов, пенсионеров и другие малообеспеченные слои населения (пропорционально занимаемой площади при представлении документов, подтверждающих данный вид деятельности). 
	0,5 

	7. 
	Откорм свиней и КРС, производство молока, мяса, яиц, детского и диетического питания. 
	  

	  
	(основная площадь) 
	0,5 

	  
	(вспомогательная площадь) 
	0,2 

	8.
	Административно-служебное и конторское использование бюджетными организациями и учреждениями из расчета не более 9 кв. метров общей площади на одного работника.
	*

	9.
	Органы полиции, пожарной охраны, налоговой инспекции, полиции, таможни, прокуратуры, суды, военные комиссариаты, войсковые части.
	**

	10.
	Сельскохозяйственные товаропроизводители.
	***

	11.
	Детские  и ясли, подростковые клубы, детские оздоровительные комплексы. Предприятия общественного питания в общеобразовательных учреждениях,  за площадь, непосредственно используемую для организации питания учащихся и работников образовательного учреждения, либо за площадь пропорционально части оборота предприятия общественного питания, приходящегося на долю учащихся и работников образовательного учреждения. 
	0,0 

	12.
	Прочие виды деятельности, не учтенные в перечне.
	1,0 


*    - применяется минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр в соответствии с пунктом 1,3

**   - применяется минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр в соответствии с пунктом 1,3

***  - применяется минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр в соответствии с пунктом 1,2  
Приложение 2

к Порядку расчета арендной платы 

за пользование муниципальным имуществом

Булычевского сельсовета 

ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

I зона (Кз=1,35)

2 зона (Кз=1,15)

с. Булычево, н.п. Центральная Усадьба свх Маяк

3 зона (Кз=1,0)

с. Кисловка, с. Долгоруково, с. Любятино

2.      Коэффициент территориальной зоны для зданий (помещений), расположенных в районе по мере удаления от райцентра:
Село                                                  Кз =  0,5
Приложение 3

Утверждено решением 
Комитета местного 
самоуправления 
Булычевского сельсовета

от 12.12.2011 № 175-69/5
ПОРЯДОК РАСЧЕТА

арендной платы за пользование движимым имуществом, а также сооружениями, находящимся в муниципальной собственности Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области 

1.      Арендатор в соответствии с договором аренды ежемесячно, не позднее 10 числа текущего месяца перечисляет арендную плату за пользование движимым имуществом в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2. Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности Булычевского сельсовета, рассчитывается по формуле:

Апл=Ам х  (1+ Б/100 ) х Кин,

где:

     Апл      - размер арендной платы за пользование движимым имуществом в год (в рублях);

     Ам      - размер годовой амортизации движимого имущества, определяемый в соответствии с действующим законодательством (в рублях);

     Б      - ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на дату заключения договора аренды (в процентах);

Кин      - коэффициент инфляции, принимаемый при расчете федерального бюджета на очередной финансовый год. 

1 описания





 








