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	КОМИТЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ БУЛЫЧЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
ИССИНСКОГО РАЙОНА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

СЕДЬМОГО СОЗЫВА

	

	Р Е Ш Е Н И Е


	от
	08.06.2020
	№  
	64-15/7

	с. Булычево 


О внесении изменений в решение Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области от 27.10.2009 № 39-15/5 «Об утверждении генерального плана территории Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области»
        В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с последующими изменениями), руководствуясь Уставом Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области (с последующими изменениями), 

Комитет  местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области решил:

1.  Внести изменения в решение Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области от 27.10.2009 № 39-15/5  «Об утверждении генерального плана территории Булычевского  сельсовета Иссинского района Пензенской области» изложив приложение к настоящему решению в новой редакции согласно приложению.

2. Опубликовать Положение о территориальном планировании и прилагаемые карты в информационном бюллетене «Булычевский вестник».
        3.
 Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

      4.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить на  главу  Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области.
Глава Булычевского сельсовета
Иссинского района Пензенской области                                       Т.М. Кашкина


Приложение

к решению Комитета местного самоуправления

 Булычевского сельсовета 

Иссинского района Пензенской области


                                           от 08.06.2020 № 64-15/7
Генеральный план Булычевского сельсовета
Иссинского района Пензенской области
          Положение о территориальном планировании
1.Общие положения
Муниципальное образование – Булычевский сельсовет расположен в северо-восточной части Иссинского района Пензенской области.  
Территория сельсовета состоит из одного единого массива и граничит на севере с Республикой Мордовия, на востоке с Знаменско-Пестровским сельсоветом Иссинского района, на юге с Соловцовским сельсоветом, на западе с муниципальным образованием «Рабочий поселок Исса» Иссинского района.

Общая площадь сельсовета составляет 13457 га.  

Численность населения на 01.01.2019г. - 1494 человек.

На территории сельсовета находятся пять населенных пунктов: с.Булычево, н.п. Центральная Усадьба совхоза Маяк, с. Долгоруково, с. Кисловка, с. Любятино. 

Административным центром Булычевского сельсовета является с. Булычево. 

Работы по внесению изменений в генеральный план Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области выполнено специалистами ООО «Научно-исследовательский институт градостроительства и землеустройства».

Заказчиком на проведение работ является Администрация  Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области.

Внесение изменений в Генеральный план Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области вызвано приведением Генерального плана в соответствии с нормами законодательства о градостроительной деятельности.

Генплан разработан до 2039 года – расчетный срок,  I очередь – 2029 г.г.

Действующий в настоящее время генеральный план утвержден решением Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области № 39-15/5 от 27.10.2009 г.

Проект внесения изменений в генеральный план Булычевского сельсовета  Иссинского района Пензенской области разработан в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством, современными градостроительными принципами, а также нормативно-правовыми актами, регламентирующими данный вид деятельности. 

Генеральный план Булычевского сельсовета содержит положение о территориальном планировании, карту функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения поселения; карту границ населенных пунктов, входящих в состав поселения. К генеральному плану прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт.
Подготовка проекта внесения изменений в Генеральный план выполнена в соответствии с требованиями, предусмотренными статьями 9, 18, 23 и 24 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

Проект внесения изменений в Генеральный план выполнен применительно ко всей территории поселения, с учетом региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

Проект внесения изменений в Генеральный план подготовлен с учетом требований части 5 и 6 статьи 9 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, а именно на основании планов и программ комплексного социально-экономического развития муниципального образования с учетом программ, принятых в установленном порядке и реализуемых за счет средств бюджета Пензенской области, местного бюджета, решений органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов местного значения, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса и сведений, содержащихся в федеральной государственной информационной системе территориального планирования. 

При подготовке текстовой части материалов по обоснованию и положения о территориальном планировании проекта внесения изменений в Генеральный план были учтены основные положения методических рекомендаций Министерства регионального развития Российской Федерации, утвержденные приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 19 апреля 2013 г. № 169, применительно к проекту Генерального плана. 

При подготовке материалов по обоснованию проекта внесения изменений в Генеральный план в виде карт, указанных в части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и карт, указанных в части 8 статьи 23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, были учтены положения приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 09 января 2018 г. № 10, в части применения приложения к приказу «Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения». 

Состав и содержание Положения о территориальном планировании соответствует требованиям части 4 статьи 23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

Карты, содержащиеся в Генеральном плане, соответствуют требованиям части 3 и части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

1. Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения поселения
В данном разделе представлены сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения Булычевского сельсовета, их основные характеристики, местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов (таблица 1).

На карте функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения поселения отображены планируемые для размещения объекты местного значения, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления Булычевского сельсовета полномочий по вопросам местного значения поселения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законами Пензенской области, Уставом Булычевского сельсовета и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Булычевского сельсовета.

Виды объектов местного значения Булычевского сельсовета, отображенные на карте функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения поселения, соответствуют требованиям ст. 9-2 Закона Пензенской области от 14 ноября 2006 года №1164-ЗПО «Градостроительный устав Пензенской области» (с изменениями).

Указанные в настоящем Положении характеристики планируемых для размещения объектов местного значения Булычевского сельсовета (площадь, протяженность, и иные) являются ориентировочными и подлежат уточнению в документации по планировке территории и в проектной документации на соответствующие объекты.

Характеристики зон с особыми условиями использования территории планируемых объектов местного значения Булычевского сельсовета, в случае если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, определены в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Перечень планируемых объектов местного значения Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области, их основные характеристики и местоположение

Таблица 1

	№п/п
	Наименование объекта местного значения
	Краткая характеристика объекта


	Очередность

застройки
	Местоположение 

планируемого объекта
	Функциональная зона
	Наличие зон с особыми условиями использования территории

	
	В области электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения

	1



	Реконструкция водопроводных сетей


	Протяженность (ориентировочно

1,9 км), (диаметр, протяженность, тип прокладки, материал  устанавливаются в проектной документации)
	Расчетный срок


	с. Булычево, ул.Свободы, ул.Победы, ул.Привокзальная


	Для линейных объектов и объектов коммунального обслуживания не определяются

	Установление зон с особыми условиями использования не требуется

	2
	Реконструкция водопроводных сетей


	Протяженность (ориентировочно

0,8 км), (диаметр, протяженность, тип прокладки, материал  устанавливаются в проектной документации)
	Расчетный срок


	н.п.Центральная Усадьба совхоза Маяк, ул.Вишневая
	Для линейных объектов и объектов коммунального обслуживания не определяются

	Установление зон с особыми условиями использования не требуется

	3
	Строительство водопроводных сетей
	Протяженность (ориентировочно

2,1 км), (диаметр, протяженность, тип прокладки, материал  устанавливаются в проектной документации)
	Расчетный срок


	с.Булычево, ул.Лесная
	Для линейных объектов и объектов коммунального обслуживания не определяются
	Установление зон с особыми условиями использования не требуется

	Объекты физической культуры и массового спорта

	4
	Строительство детской спортивной площадки
	Площадь 0,05га
	Первая очередь
	с.Булычево, ул.Школьная
	Общественно-деловая зона
	Установление зон с особыми условиями использования не требуется


2.  Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения Иссинского района, объектов местного значения Булычевского сельсовета за исключением линейных объектов.

Функциональное зонирование заключается в разделении определенной территории в соответствии с установленными критериями на несколько зон и в определении для каждой из зон особого режима (ограничений хозяйственной и иной деятельности и т.д.).

Зонирование должно стать важнейшим и эффективным инструментом регулирования градостроительной деятельности и землепользования на территориях муниципальных образований, позволяющим муниципальным образованиям проводить самостоятельную муниципальную политику в области землепользования и застройки.

Границы функциональных зон установлены с учетом границ земельных участков, внесенных в Единый Государственный реестр недвижимости (ЕГРН) и зон с особыми условиями использования территорий. Проектные границы функциональных зон установлены в связи с выделением земельного участка для общественно-деловой застройки.

Общественно-деловая зона:

Строительство детской спортивной площадки в части земельного участка 58:09:0110101:3, на площади 0,05 га. Участок расположен по адресу с.Булычево, 

ул. Школьная. 

             Наименование, состав функциональных зон и особенности их установления определены в Градостроительном кодексе Российской Федерации, а так же в Методических рекомендациях по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244 "Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов".

На карте функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения поселения отображены планируемые для размещения объекты местного значения (пункт 4 часть 3 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации), содержащихся в Генеральном плане. В соответствии с пунктом 3 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации отображены: «3) границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения».

На территории Булычевского сельсовета строительство объектов федерального  и регионального значения не планируется. 

В развитие первично установленных функциональных зон в генеральном плане Булычевского сельсовета в предыдущей редакции (утвержденный решением Комитета местного самоуправления Булычевского сельсовета Иссинского района Пензенской области № 39-15/5 от 27.10.2009г) настоящим проектом внесения изменений в генеральный план, с учетом основных положений Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244, а так же за счет уточнения преимущественного функционального использования земельных участков с определением (установлением) границ функциональных зон, предусматривается уточнение границ и подразделение функциональных зон на следующие виды (таблица 2).

Таблица 2
Наименование и назначение функциональных зон  

	Наименование функциональной зоны
	Функциональное назначение

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	Размещение индивидуальных жилых домов

	Общественно-деловые зоны 
	Размещение объектов общественно-делового назначения

	Производственная зона
	Размещение промышленных объектов

	Коммунально-складская зона
	Размещение коммунальных и складских объектов

	Зона сельскохозяйственных угодий

( в границах населенных пунктов)
	Сельскохозяйственные угодья в границах населенных пунктов

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения

	Зона кладбищ
	Размещение кладбищ


При установлении границ функциональных зон учитывалось то, что они могут устанавливаться по:

· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

· красным линиям; 

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов;

· границам муниципальных образований;

· естественным границам природных объектов;

· иным границам.

Границы функциональных зон установлены на карте генерального плана – «Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения поселения».

Основными параметрами функциональных зон на территории Булычевского сельсовета, приняты показатели, с учетом, установленных в пункте 9.8 Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244.

Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, регионального значения, объектах местного значения Булычевского сельсовета представлены в таблице 3.

Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

Таблица 3

	Функциональные зоны 
	Площадь, га
	Этажность
	(Коэффициент застройки
	((Плотность населения, чел./га

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	525,0
	1-3
	0,2-0,4
	0-25

	Общественно-деловые зоны 
	10,7
	1-3
	0,8-1,0
	0-25

	
	Размещение объекта местного значения

строительство детской спортивной площадки с. Булычево , ул.Школьная, площадь 0,05га.

	Производственная зона 
	11,9
	1-3
	0,6-0,8
	-

	Коммунально-складская зона 
	1,5
	1-3
	0,6-0,8
	-

	Зона сельскохозяйственных угодий (в границах населенных пунктов)
	136,6
	-
	-
	-

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	149,0
	1-3
	0,6-0,8
	-

	Зона кладбищ
	2,2
	-
	-
	-


*коэффициент застройки определяется как отношение суммарной площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала) согласно СП 42.13330.2011, Приложение  Г (обязательное)

((для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья
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