Отличие капитального ремонта от текущего ремонта в многоквартирном доме
 
Ремонт многоквартирных домов подразделяется на текущий и капитальный. Основное отличие текущего ремонта от капитального заключается в виде и характере выполняемых работ.
Законодательное определение понятия «капитальный ремонт» применительно к многоквартирному дому дано в ст. 2 Федерального закона от 21.07.2007 № 185 - ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства». Согласно данному определению, капитальный ремонт многоквартирного дома – это проведение работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме.
Часть 1 ст.166 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее- ЖК РФ) содержит перечень работ, которые входят в понятие капитального ремонта:
1. ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;
1. ремонт, замена, модернизация лифтов, ремонт лифтовых шахт, машинных и блочных помещений;
1. ремонт крыши;
1. ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
1. ремонт фасада;
1. ремонт фундамента многоквартирного дома.
Капитальный ремонт проводится в плановом порядке на основании утверждаемых субъектами Российской Федерации региональных программ.  В региональной программе определяется очередность проведения капитального ремонта и содержится перечень всех многоквартирных домов на территории соответствующего субъекта Российской Федерации, в отношении которых планируется проведение капитального ремонта.
Согласно п. 18 Постановления Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (ред. от 29.06.2020) «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", текущий ремонт – это предупреждение преждевременного износа и поддержание эксплуатационных показателей и работоспособности, устранение повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов).
В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих помещений.
В примерный перечень текущих работ, например, входит:
1. расшивка раствором мелких трещин в кирпичных стенах;
1. мелкий ремонт деревянных ферм покрытия (подтягивание болтов);
1. восстановление и ремонт стремянок на крышах;
1. заделка щелей под подоконниками;
1. утепление входных дверей и ворот;
1. очистка или промывка от копоти и пыли фасадов и др.
[bookmark: _GoBack]Таким образом, работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме могут включать в себя работы по замене и (или) восстановлению несущих строительных конструкций многоквартирного дома и (или) инженерных сетей многоквартирного дома, отнесенные в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности к реконструкции объектов капитального строительства, тем временем текущий ремонт – это устранение незначительных повреждений, которые не подразумевают под собой замену ограждающих несущих конструкций, лифтов.

